Spolecenstvi vlastnik(i U Svobodarny 2460, 190 00 Praha 9
ICO: 03517110, se sidlem: U svobodarny 2460/3a, Liber, 190 00 Praha 9

WWW.SV-usvobodarny.cz

e-mail: info@sv-usvobodarny.cz, kopuleta@sv-usvobodarny.cz

ZAPIS

ze zasedani shromazdéni Spolecenstvi vlastnikii U Svobodarny 2460, 190 00 Praha 9
konaného dne 22.10.2015 od 18:30 hod.
v Zakladni Skole Na Balabence (v prostorach jidelny), Na Balabence 800, Praha 9

1. ZAHAJENI
Schlize byla zahajena predsedkyni vyboru Gabrielou Kopuletou v 18:50 hod. poté, kdy pani Leona
Némeckova konstatovala, Ze Shromazdéni je zplsobilé se usnaset, nebot se dostavili clenové SVJ,
ktefi maji vétSinu vSech hlasu.

Pozn.: Celkova ucast: 52,36% (dle velikosti podilu na spole¢nych ¢astech)
Podil spoluviastnikt jednotky ¢. 1003 (spodni garaz — 1PP) nebyl zohlednén, nebot’ spoluviastnici
nezmocnili spoleéného zastupce, ktery by za né vykonaval jejich prava; vaha hlasu této jednotky
pfedstavuje 17,61%.

2. VOLBA PREDSEDAJICIHO, ZAPISOVATELE, OVEROVATELE ZAPISU
Na navrh Gabriely Kopuleté byl schvalen predsedajici, zapisovatel a ovéfovatel zapisu zasedani
Shromazdéni
- predsedou zasedani byla zvolena Gabriela Kopuleta
(pro hlasovalo 100% pritomnych, zdrzel se 0%, proti 0%)
- zapisovatelem byl zvolen Martin Stefan
(pro hlasovalo 100% pritomnych, zdrzel se 0%, proti 0%)
- ovéfovatelem zapisu byla zvolena Leona Némeckova
(pro hlasovalo 100% pritomnych, zdrzel se 0%, proti 0%)

3. ZPRAVA O SPRAVE DOMU A DALSI CINNOSTI SPOLECENSTVi V OBDOBIi OD 30.1.2015 DO
22.10.2015

Pfedsedkyné vyboru Gabriela Kopuleté informovala pfitomné o zasadnich spravnich ¢innostech:

a) Vécna bfemena (pravo presahu balkonl nad pozemky ve vilastnictvi hl.m. Prahy, umisténi
vodovodni pfipojky, umisténi vyméniku tepla) - vSechny smlouvy byly uzavieny a prava z nich
plynouci byla zavkladovédna do katastru nemovitosti. VSichni vlastnici tak maji splnény své
zavazky z kupnich smluv vici developerovi (srov. €l. VI kupnich smluv).

b) Pojistnda smlouva — plvodni pojistna smlouva vypovézena ke dni 30.6.2015 (pojiStovna Allianz).
Nova pojistna smlouva sjednana s Kooperativou s pocatkem pojisténi od 30.6.2015. Pojistna
Castka 96mil K& + pojisténi vedlejSich objektd 4mil K& + pfipojisténi (napf. skel, statutarniho
organu aj.); cela pojistna smlouva je uvefrejnéna na webovych strankach SVJ

c) Pravo prijezdu a prichodu zfizené ve prospéch vlastnika protéjSiho objektu (objekt
Drahobejlova) — pravo prichodu a prujezdu pfes nase pozemky bylo zfizeno jako bezuplatné;
probihaji jednani o vyuc¢tovani ndhrady a ceny (nalady za elektfinu, spravu, uklid apod.)

d) Délka zaruénich Ihit — developer pozadal hlavniho dodavatele stavby o predloZeni soupisu a
specifikace zaruénich Ihdt;

e) Okruhy projednavané s developerem: (i) zamitnuté reklamace (zejm. osvétleni), (ii) dobropisy
za chybné vyuctovani, (iii) pravo prujezdu a prichodu vlastnika protéjSiho objektu pfes naSe
pozemky, (iv) nahrada Skody (vrata), (v) a jiné.

Mgr. Gabriela Kopuleta, prfedsedkyné vyboru (e-mail: kopuleta@sv-usvobodarny.cz, tel.: 774248224), Ing. Arch. Jan Kopp, ¢len
vyboru (e-mail: kopp@sv-usvobodarny.cz), Ing. Leona Némeckova (e-mail: nemeckova@sv-usvobodarny.cz).
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Poté pfedsedkyné vyboru pfedala slovo panu Janu Koppovi, ktery informoval pfitomné o stavebné-
technické strance fungovani domu:

a) Osvétleni spoleénych prostor (schodisté, chodby; blok 3a + 5)

Osvétleni spole¢nych prostor nefunguje (nerozsvéci se nebo naopak sviti trvale, jak se mu
zachce — jde o cca 100ks Gtyftrubicovych téles). Reklamace byla zamitnuta s odGvodnénim, ,Ze
to tak chtél projektant‘. Jiz jsme oslovili soudniho znalce (cena cca 15.000,- K&). Moznym
feSenim je vymeéna elektroniky (odpojeni pfedfadniku a pouziti linearni LED trubice); neni
vylou&eno, Ze bude nutné ziskat certifikaci EZU (cena cca 40.000,- K&). Vysledkem by mohla byt
az 50% uspora nakladu za elektfinu. Budou probihat jednani s developerem. Odhad nakladu za
upravu/vymeénu svitidel: cca 150.000 - 250.000,- K& (pfi po¢tu 100ks svitidel).

b) Osvétleni spoleénych prostor (vnitroblok)
Nefunkéni €idla. Po zhlédnuti znalcem bude polovina zafivek demontovéna (Uspora elektfiny).

c) Montaz vrat a souvisejici detaily: vrata dodana (prdmyslovy pohon). Fungovat budou na
pGvodni ovladace (Uspora cca 40.000,- K¢ za ovladace). Vynalozené naklady budeme uplatfovat
a priori u developera.

d) Kovani a vlozky do zamku: Reklamovano, nebot neni pouzito venkovni kovani, ale jen vnitfni.
Zalisované matky ve dvefich se navic protaci a nelze tak provést demontaz kovani. Déle, zavira¢
na dvefich je fakticky otviraem dvefi pro pfivod vzduchu do chranéné unikové cesty - v pfipadé
pozaru. Z tohoto divodu se dvefe Spatné doviraji (nelze sefidit jako klasické samozavirace
Brano). Pokud by hofelo, staCi rozbit sklo Cervené skfifiky s tlaCitkem (tzn. v pfipadé pozaru Ize
ovladat i rucné).

e) Vypaceni zamkil od vodomérné komory: jiz dvakrat probéhla vyména zamkd;
f) Odbednéni vytahové kabiny: provedeno svépomoci (Uspora 6.000,- KE) + pferovnani zavazi ve

vytahu v bloku 5 (vrzani);

4. ZPRAVA O HOSPODARENi SPOLECENSTVi ZA UCETNi OBDOBIi ROKU 2014, 2015

Pani Leona Némeckova seznamila pfitomné s hospodafenim Spole€enstvi v roce 2014 a 2015,
zejména poukazala na vyznamny rozdil mezi vysokym stavem hotovosti na bankovnim u¢tu a naopak
velmi nizkym stavem fondu oprav. Stav hotovosti na bankovnim Uctu k datu 31.12.2014 byl 784.467
K¢, stav fondu oprav ke stejnému datu pouze 42.184 K¢&. Stav hotovosti na bankovnim uctu k datu
30.9.2015 byl 1.546.949 K¢, stav fondu oprav ke stejnému datu pouze 170.129 K¢. Vysvétlila, ze nizky
stav fondu oprav je zpusoben chybnym nastavenim zaloh v rozporu se stanovami, kdy nékteré zalohy
mély byt souc¢asti fondu oprav. Vysoky stav hotovosti je zplsoben nadhodnocenou vySi zaloh, které
jsou o 42 % vy3Si nez skuteCné naklady (o 52 % vy33i nez skuteCné naklady v roce 2014). Dale
vysvétlila, Ze stanovy v €l. 7 a 8 jednoznaéné definuji, které sluzby patfi do vyuétovani sluzeb a které
naklady maji byt Cerpany zfondu oprav. Toto nebylo pfi nastaveni zaloh pro rok 2014 a 2015
respektovano a zejména naklady na udrzbu, opravy, revize, pojisténi domu, bankovni poplatky mély
byt ¢erpany z fondu oprav, pfiemz jejich tvorba meéla zvySovat stav fondu oprav. Dale predlozila
argumenty na jejichz zakladé nedoporu€uje uznat naklady na pojisténi vynalozené v obdobi
18.11.2014 - 30.6.2015, jakoz i naklady na spravu domu za obdobi 17.3.2015-22.10.2015.

Na to vystoupila pani Gabriela Kopuletd a seznamila pfitomné s odliSnymi nazory zbylych ¢&lenu
vyboru k nékterym tvrzenim pani Némeclkové. SouCasné je upozornila, Ze probihaji jednani
s developerem o finanénim narovnani. Déle upozornila, Ze ¢lanek 7 stanov nedefinuje sluzby a
naklady, ale podobu rozpoctu, pfic¢emz zplsob rozictovani nakladi a sluzeb je stanoven v pfiloze €. 3
ProhlaSeni vlastnika. Nasledné probé&hla diskuse a vyména nazoru mezi jednotlivymi &leny vyboru.
Poté pani Leona Némeckova navrhla, aby se pfistoupilo k hlasovani dle predlozenych hlasovacich
listk(i. Nikdo neuplatnil namitku proti pfedlozenému navrhu, proto bylo pfistoupeno k hlasovani touto
formou.



. HLASOVANI O OTAZKACH ¢&. 1 az 19
Hlasovani bylo spojeno s diskusi o jednotlivych otazkach. Zasadni poznamky, namitky, pfipominky
¢lenu k jednotlivym otazkam:

- Otazka €. 1 (Schvaleni zpravy o hospodareni a Gcetni zavérky za rok 2014)

- Otazka €. 2 (Stanoveni zaloh na rok 2015) - zalohy pro rok 2015 ponechat ve stejné vysi jako
pro rok 2014.

- Otazka ¢. 3 (Stanoveni zaloh na rok 2016) - zalohy pro rok 2016 a nasledujici roky budou
stanoveny podle skuteénych nakladi za minulé obdobi. V pfipadé vyraznych preplatk (nad 5000
K&) muze vlastnik po rozeslani vyuctovani pozadat o zménu zaloh — nutno domluvit individualné
se spravcovskou firmou.

- Otazka €. 4 (Stanoveni vySe prispévku do fondu oprav) — navySeni na 5K&/m’/mésic

- Otazka cislo 5 (rozpocet na rok 2015): Vzhledem ke stafi domu a zaruénim lhdtam se

- Uprava prostor u kontejnert (ochrana zdiva pfed poskozenim) — max 25.000,- K¢;
- pofizeni a instalace mfiZe — cca 80.000,- K¢

- posudek elektro — cca 15.000,- K&

- zamitnuté reklamace spoleénych prostor — cca 30.000,- K¢

Detailni rozpocet na rok 2016 bude pfipraven na pfisti zasedani Shromazdéni (zejm. s ohledem
na vysledky reklamaéniho fizeni, jednani s developerem apod.).

- Otazka €. 6 (mimoradny prispévek na financovani rolovaci mfize)

- Otazka cislo 7 a 8 (vybér spravce domu): Vybor doporucil vlastnikim vyménu stavajiciho
spravce s ucinnosti od 1.1.2016 a jako nového spravce doporucil spole¢nost TOMMI sidlici na
téze adrese jako SVJ. Vramci diskuse o tomto bodu byl pani Némeckovou vznesen navrh na
rozdéleni technické a ekonomické spravy, ¢imz by doslo ke kvalitativnimu narlistu poskytovanych
sluzeb (vedeni ucetnictvi) pfi sou€asném snizeni ceny za tyto sluzby. ZdUvodnila to nizkou
kvalifikaci Ucetnich ve spravcovskych firmach pfi sou¢asném ucétovani vysokych cen za ucetni
sluzby spravcovskymi firmami.

- K otazce ¢gislo 9 (uklid domu): Vybor navrhl, aby maximalni naklady za dklidové sluzby &inily
15.000,- K&/més. - pfi uklidu 2x tydné (1x velky, 1x maly uklid).

- K otazce ¢islo 10 (odména ¢lenti vyboru): vlastnici navrhli, aby odména byla vyplacena i zpétné
(ode dne zvoleni).

-  Kotazce ¢islo 11 (umisténi reklamy na fasddu domu): vlastnici prodiskutovali moZnost
umisténi reklamy na fasadu domu a povéfili vybor, aby nejprve ovéfil, zda to je pravné mozné (z
hlediska stavebniho a autorského prava, z hlediska zaruky apod.) a jaké by byly ekonomické
dopady (uvedeni do plvodniho stavu apod.).

- K otazce €. 12 (rozuctovani nakladu): Vybor predlozil na zadost nékterych vlastnik( navrh, aby

byla schvalena zména Pravidel pro pfispivani ¢leni SVJ (pfiloha €. 3 Prohlaseni vlastnika)
s ucinnosti od 1.1.2016 (dale jen ,Pravidla®). Navrh zmén se tykal:

a) Rozuctovani nakladu za spotfebovanou elektfinu v jednotce 1003 (spodni garaze — 1PP) —
tyto prostory jsou osazeny samostatnym elektromérem. Bylo navrzeno, aby naklady platili
pouze spoluvlastnici této jednotky (tzn. vlastnici parkovacich stani v 1PP).

b) Naklady za svoz odpadu rozuctovat i vlastnikim NP (komerce) — po upozornéni viastnikem
NP pfedsedkyné konstatovala, Ze musi nejprve ovéfit, zda je rozuc¢tovani pradvné mozné, a



pokud ne, budou pfispévky na svoz kontejnerd feSeny individualné s jednotlivymi vlastniky
NP.

K otazkam ¢islo 13 az 19: po probéhlé diskusi bylo navrzeno, aby opravné darfiové doklady
(v€etné pfip. pohledavek za developerem z titulu finanéniho vyrovnani) byly zauctovany do roku
2015 a byly soucasti vyuctovani roku 2015.

Pani Jindra Voldanova se predsedkyné vyboru dotazala, zdali bylo zasedani v dobé hlasovani
usnasenischopné a pozadala, aby byl tento dotaz soucasti zapisu ze zasedani Shromazdéni. Nato
predsedkyné odpovédéla, Ze se domniva, Ze ano, nebot v mezidobi obdrzela od dal$ich ¢lenli zmocnéni,
aby je na schizi zastupovala.

6. PRIJATA USNESENI:

10.

Schvaluje se zprava o hospodareni za u€etni obdobi roku 2014 a ucetni zavérka za rok 2014
(pro hlasovalo 70,92% pfitomnych, zdrzel se 14,80%, proti 14,28%)

V roce 2015 ponechat zalohy ve stejné vysi jako v roce 2014.
(pro hlasovalo 92,29% pfitomnych, zdrzel se 7,71%, proti 0,00%)

Od 1.1.2016 budou stanoveny nové zalohy podle skute¢nych naklad(i za minulé obdobi. V pFipadé
vyraznych preplatk( (nad 5000,- K&) muze vlastnik jednotky po rozeslani vyuctovani za rok 2015
pozadat o zménu zaloh — domluvit individualné se spravcovskou firmou.

(pro hlasovalo 98,00% pfitomnych, zdrzel se 2,00%, proti 0,00%)

Od 1.1.2016 navysit pfispévek do fondu oprav na 5 K&/m?mésic
(pro hlasovalo 79,30% pfitomnych, zdrzel se 13,84%, proti 6,86%)

Schvaluje se mimofadny pfispévek mimo pravidelné mésic¢ni platby za objednavku a montaz
rolovaci mfize do vnitrobloku domu. VySe pfispévku bude stanovena ve vySi odpovidajici
spoluvlastnickému podilu. Pro pfipad, ze naklady na objednavku a montaz rolovaci mfize budou
uhrazeny spole¢nosti Yellow Properties, schvaluje se, Ze bude mimoradny pfispévek pfeveden do
fondu oprav.

(pro hlasovalo 76,32% pfitomnych, zdrzel se 19,11%, proti 4,57%)

Schvaluje se uzavieni Smlouvy o spravé spoleCnych &asti domu a pozemk( se spoleCnosti
TOMMI s Gcinnosti od 1.1.2016. Statutarni organ je do budoucna opravnén meénit text této
smlouvy.

(pro hlasovalo 68,85% pfitomnych, zdrZel se 14,43%, proti 16,71%)

Schvaluje se uzavfeni Smlouvy o spravé spoleCnych ¢asti domu a pozemkU se stavajicim
spravcem spole€nosti BONUS s platnosti a u€innosti do 31.12.2015. Statutarni organ je do
budoucna opravnén ménit text této smlouvy.

(pro hlasovalo 68,03% pfitomnych, zdrZel se 16,44%, proti 15,53%)

Vybor je povéfen k uzavieni Smlouvy na uklid domu, a to v maximalni mésiéni vysi 15.000,- K&.
(pro hlasovalo 79,72% pfitomnych, zdrZel se 10,97%, proti 9,31%)

Schvaluje se odména ¢leniim vyboru v hrubé vysi 2.000,- KE na osobu/mésic od vzniku funkce
(pro hlasovalo 64,57% pfitomnych); pozn.: pro schvaleni odmény ¢lenim vyboru hlasovalo celkem

87,59% hlast pfitomnych;

Schvaluje se umisténi reklamy na fasddu domu (pokud to bude pravné a technicky mozné a
ekonomicky vyhodné).
(pro hlasovalo 56,91% pfitomnych, zdrzel se 11%, proti 32,08%)



11. Schvaluje se zména Pravidel pro pfispivani ¢leni SVJ na vydaje spojené s opravami s ucinnosti
od 1.1.2016.
(pro hlasovalo 83,48% pfitomnych, zdrzel se 10,13%, proti 6,39%)
Usneseni k otazkam €. 5 a 13 az 19 nebyla pfijata, nebot nebyla pfijata poZadovanou vétsinou hlasu.

7. DISKUSE
8. Zasedani Shromazdéni SVJ bylo ukonc¢eno ve 21:20

V Praze dne 22.10.2015

Pfedsedajici — G. Kopuleta zapsal — M. Stefan ovéfila — L. Némeckova



